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Vaerkstedsejendom
fuldt udlejet

Rundforbivej 281, 2850 Naerum

- Ejendommen er fuldt udlejet

- God fordeling mellem Bolig og hgjloftet veerksted
- Synlig beliggenhed med godt udendgrs salgsareal

m. bolig

Vearkstedsejendom m. Bolig TIL SALG

Kontantpris 5.500.000 Kr.
Etageareal 350 m2
Grundareal 1.000 m2
Sags nr. SH2850S
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Til Salg Erhverv m. Bolig (Vaerksted).
Rundforbivej 281, 2850 Naerum

BELIGGENHEDEN: Investeringsejendommen er
beliggende bare 200 meter fra Helsinggrmotorvejens
Naerum-afkgrsel/tilkgrsel som i dag er centrum for en
raekke bilmaerker. Der er tale om en synlig beliggenhed
med mange forbipasserende i Ipbet af en uge.

BESKRIVELSE: Investeringsejendommen er en
kombineret bolig og erhvervsejendom pa 350 m2 samt
et grundareal pa 1.000 m2.

Erhvervsdelen er udlejet til autovaerksted som ogsa
bruger grundens synlige placering til salgsareal for salg
af biler.

Veaerkstedet pa 248 m2 er indrettet med to porte og er
hgjloftet. Der er plads til 3 biler ad gangen pa lift i
veerkstedet. Herudover er mindre opbevaringsrum til
dzk eller reservedele samt et kontor. Der er mindre
kaelder, hvor du finder toilet samt omklaedning.

Boligdelen er pa 102 m2 og har veeret udlejet til
samme lejer de sidste 7 ar. Det er en forudsatning for
at bebo boligdelen, at man har en tilknytning til
ejendommen sdsom vicevart, opsynsmand, ansat eller
ejer.

Der er tale om en lejlighed med 3 vaerelser, kgkken og
bad/toilet samt et mindre havestykke som terrasse.

Investerings ejendommen ligger i umiddelbar
forlengelse af Autohuset Vestergaard A/S, der salger
en raekke store bilmaerker som Volvo, Renault, Dacia,
Nissan, Kia og Ford. Herudover finder du Djarlo
Automobiler A/S, der salger Fiat, Alfa Romeo, Jeep
samt Toyota. De har lige investeret i en udvidelse af
deres forretning.

Kort sagt giver omradet en relevans og tryghed med
investering i denne type ejendom. Herudover vokser
Nzaerum markant pa antallet af ny opfgrte private
boliger, der sikrer et forsat godt kundeunderlag.

FAKTA:

Afkast 5,68 %
Beboelse 102 m2
Erhverv veerksted 248 m2
Grund 1.000 m2
Pris kr. 5.500.000

Pris pr.m2 (udlejet areal.) Kr. 17.550

HAAGES estate ApS — Philip Heymans alle 3, 1. sal. — telefon: +45 21 21 64 84
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: estate Til Salg Erhverv m. Bolig (Vaerksted).
R Rundforbivej 281, 2850 Naerum
Lejeindtaegter Areal i m2 Leje pr. m2 Arlig leje
Bolig 102 847 86.400
Veerksted 248 1.210 300.000
Lejeindteegter i alt 350 386.400
Udlejerbetalte driftsomkostninger

Ejendomsskattebillet jf. arsregnskab 2017 17.427

Daekningsafgift 23.780

Udvendig vedligeholdelse, ansldet 100 kr./m2 - 350 m?2 35.000

Ejendomsadministration, anslaet 5.000

Udlejerbetalte driftsomkostninger i alt 81.207 -81.207
Nettoleje til forrentning af kgbesum 305.193
KONTANTPRIS 5.500.000

INVESTERET KAPITAL

Kontantpris 5.500.000
Kabsomkostninger, anslaet 49.660
Ansalet Refusion af saldi for kontant depositum og forudbetalt leje 175.000
INVESTERET KAPITAL | ALT 5.374.660
SVARENDE TIL 1. ARS AFKAST PA 5,68%
Pris pr. m2 15.714

HAAGES estate ApS — Philip Heymans alle 3, 1. sal. — telefon: +45 21 21 64 84
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Til Salg Erhverv m. Bolig (Varksted).
Rundforbivej 281, 2850 Neerum

Rundforbivej 281, 2850 Naerum

Offentlige forhold
Energimaerkning
Byggesager
Huslejenaevnsager
Olietank
Zonestatus
Varmeforsyning

Vejforsyning

Aktuelle aflgbsforhold

Aktuel vandforsyning

Jordforurening

Fakta om ejendommen

Kommune

Matr. Nr.
Landsejerlav
Benyttelse

Arealer BBR
Beboelse

Erhverv

Tingbog grundareal
Off. Vurdering 2012
Ejendomsveerdi

Grundvaerdi

Nej
Nej
Nej
Nej.
Byzone
Fjernvarme
Offentlig
Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Alment forsyning

Matriklen er ikke kortlagt, men klassificeret som lettere forurenet.

Rudersdals kommune
0006¢ce
Naerum By, Neerum

Erhverv og beboelse.

102 m2
248 m2

1.000 m2

4.500.000 kr.

1.512.100 kr.

HAAGES estate ApS — Philip Heymans alle 3, 1. sal.
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Til Salg Erhverv m. Bolig (Vaerksted).
Rundforbivej 281, 2850 Naerum

HAAGES estate ApS — Philip Heymans alle 3, 1. sal. — telefon: +45 21 21 64 84
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Til Salg Erhverv m. Bolig (Vaerksted).
Rundforbivej 281, 2850 Naerum
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—telefon: +45 21 21 64 84

HAAGES estate ApS — Philip Heymans alle 3, 1. sal.
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Til Salg Erhverv m. Bolig (Vaerksted).
Rundforbivej 281, 2850 Naerum

+4521216484

HAAGES estate ApS — Philip Heymans alle 3, 1. sal. — telefon:



